Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes
Verminderung des Ausgleichsflachenfaktors durch

1. landschaftsoptische Vorbelastung (hier: Siedlungsrandlage mit bestehender Siedlung,

Larmschutzwall,
sudl. Ingolstadter StralRe, strukturarmer Agrarlandschaft) und geringe lokalklimatische
Bedeutung;
Kategorie / Bedeutung fur Naturhaushalt und Eingriffs- Ausgleichs-
.Landschaftsblld . flache - m2 Faktor flache - m2
in Anlehnung an Bayer. Leitfaden
Gebiete ohne Eingriffswirkungen
Off. Parkplatz, gepflastert
kein Eingriff - bleibt erhalten
Sidliche Ingolstadter Stralle
ohne Eingriffswirkung, da Entsiegelung und neue Griinflache flachengleich
Eingriffsschwere - Typ A (Baugebiet)
hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, GRZ > 0.35
Sondergebiet SO - GRZ >0.35
Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung (0,3-0,6)
1) Strale
2) Schotterweg
3) Ackerflachen und landwirtschaftliche Nutzwege, e
Siedlungsrandlage - exponierte Lage, 5.095 0.3 529
4) StralRenbegleitgriin, intensiv
Summe Eingriffsfl. / Ausgleichsfl.bedarf SO 5.095 1.529
Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung GEe - GRZ > 0,35
Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung (0,3-0,6)
1) StralBe
2) Schotterweg
3) Ackerflachen und landwirtschaftliche Nutzwege, 2 03 338
Siedlungsrandlage - exponierte Lage, 1125 '
4) StraBenbegleitgriin, intensiv
Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung (0,8-1,0)
5) Altarasflur (jinger 5 Jahre)
Summe Eingriffsfl. / Ausgleichsfl.bedarf GE 1.125 338
Eingriffsflache - gesamt 6.220
GESAMTSUMME AUSGLEICHSFLACHENBEDARF 1.866

2. Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen: Bestandssicherung erhaltenswerter Geholze

Festsetzungen zur Wasserrickhaltung und Versickerung Festsetzung einer
Fassadenbegriinung im Sondergebiet Festsetzung einer Dachbegriinung

Die MaRnahmen bewirken die Wahl geringerer Ausgleichsflachenfaktoren innerhalb der




Nachweis Ausgleichsflachen

Lage / Flur-Nr. Flache - m2 Faktor A_L_Jsgle'ChS
flache - m2

Externe Ausgleichsflachen

Vorgaben Stadt UnterschleiRheim 1.866 1,0 1.866

Gegenuberstellung Bedarf - Bereitstellung

Ausgleichsflachen auf3erhalb des Baugebietes (extern) 1.866

Ausgleichsflachenbedarf 1.866

Differenz (noch fehlenden Ausgleichsflachen) -

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf Giber 1866 m2 wird mit den aufgelisteten
Ausgleichsflachen erreicht. Mit der Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen auf ca. 1866
m?2 Ausgleichsflachenéquivalent wird der Eingriff in Natur und Landschaft rechtlich
kompensiert.



